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INTRODUCTION 

Capitalized terms used in this Annual Service Plan Update shall have the meanings set forth in 

the original Service and Assessment Plan approved June 2, 2020, unless the context in which a 

term is used clearly requires a different meaning. 

On October 21, 2014, the City Council approved Resolution No. 2014‐149R, creating the PID in 

accordance with the Act to finance certain Authorized Improvements for the benefit of certain 

property within the PID. 

On June 2, 2020, the City Council approved the original Service and Assessment Plan and levied 

$14,300,000 in Assessments to finance the Authorized Improvements to be constructed for the 

benefit of the Assessed Property within the PID by approving Ordinance No. 2020‐42. The original 

Service and Assessment Plan identified the Authorized Improvements to be provided by the PID, 

the costs of the Authorized Improvements, the indebtedness to be incurred for the Authorized 

Improvements,  and  the manner  of  assessing  the  property  in  the  PID  for  the  costs  of  the 

Authorized Improvements. The City also adopted an Assessment Roll identifying the Assessment 

on each Parcel within  the PID, based on  the method of assessment  identified  in  the original 

Service and Assessment Plan. 

Three Parcels within  the District have been sold or are  in  the process of being sold  from  the 

Developer to third parties, and the Developer desires for the Assessments to be reallocated to 

these Parcels  to aid  in  the  sales process.   This SAP Update  reallocates Assessments  from  the 

Parcels shown in the original Service and Assessment Plan to the newly created Parcels resulting 

from the sale of these three Parcels. 

Pursuant to the Act, the SAP must be reviewed and updated annually. This annual update will be 

performed later in 2021. 
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PARCEL SUBDIVISION  

 Tract #4 is shown on Exhibit B and is comprised of Parcels 3A, 4A, 4B, 4C, 5, and 7A.  Tract 

#4 was  reduced by  the newly created Tract #6, Tract #7, and a portion of Tract #5  (a 

portion of Parcel 7A used to be in Tract #4 but is now a part of Tract #5). 

 Tract #5 is shown on Exhibit B and described by metes and Bounds on Exhibit C.  Parcel 

7B is the only property within Tract #5 and consists of all of the previous Tract #5 and a 

portion of the previous Tract #4 prior to the reallocation. 

 Tract #6 is shown on Exhibit B and described by metes and Bounds on Exhibit D.  Parcel 

8A  is the only property within Tract #6 and was  formerly part of Tract #4 prior to the 

reallocation. 

 Tract #7 is shown on Exhibit B and described by metes and Bounds on Exhibit E.  Parcel 

8B  is  the only property within Tract #7 and was  formerly part of Tract #4 prior  to  the 

reallocation. 

 

The tables on the following pages show the original allocation of Assessments and the revised 

allocation of Assessments.  
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Parcel Lot Description Acreage Units/SF AV Per Unit/SF

Total Estimated 

Buildout Value % Allocation Assessment

Average Annual 

Installment

Assessment per 

Unit/SF

Annual 

Installment per 

Unit/SF

Equivalent Tax 

Rate

TRACT #1

1 Retail/Commercial 69.393        500,000     125$                     62,500,000$       9.25156% 1,322,973$        102,026$           2.65$                  0.20$                  0.1632$             

2 Retail/Commercial 46.293        375,000     100$                     37,500,000$       5.55094% 793,784$           61,215$              2.12$                  0.16$                  0.1632$             

TRACT #2

3B Business Park 16.560        180,000     90$                       16,200,000$       2.40% 342,915$           26,445$              1.91$                  0.15$                  0.1632$             

TRACT #3

6 Single Family 130.641     581             230,000$             133,630,000$     19.78% 2,828,623$        218,139$           4,869$                375$                   0.1632$             

TRACT #4 

3A Business Park 121.280     950,000     90$                       85,500,000$       12.66% 1,809,827$        139,571$           1.91$                  0.15$                  0.1632$             

4A Commercial 81.993        300,000     110$                     33,000,000$       4.88% 698,530$           53,870$              2.33$                  0.18$                  0.1632$             

4B Office 49.290        375,000     150$                     56,250,000$       8.33% 1,190,676$        91,823$              3.18$                  0.24$                  0.1632$             

4C Multi‐Family 32.900        1,300          85,000$               110,500,000$     16.36% 2,339,017$        180,382$           1,799$                139$                   0.1632$             

5 Mixed Use 33.370        110,000     100$                     11,000,000$       1.63% 232,843$           17,957$              2.12$                  0.16$                  0.1632$             

7A Business Park 72.660        800,000     90$                       72,000,000$       10.66% 1,524,065$        117,534$           1.91$                  0.15$                  0.1632$             

TRACT #5

7B Business Park 51.969        638,685     90$                       57,481,650$       8.51% 1,216,747$        93,834$              1.91$                  0.15$                  0.1632$             

706.349     675,561,650$     100.00% 14,300,000$      1,102,796$        0.1632$             Total

ORIGINAL ALLOCATION
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Parcel Lot Description Acreage Units/SF AV Per Unit/SF

Total Estimated 

Buildout Value % Allocation Assessment

Average Annual 

Installment

Assessment per 

Unit/SF

Annual 

Installment per 

Unit/SF

Equivalent Tax 

Rate

TRACT #1

1 Retail/Commercial 69.393        500,000     125$                     62,500,000$       9.24% 1,320,962$        101,871$           2.64$                  0.20$                  0.1630$             

2 Retail/Commercial 46.293        375,000     100$                     37,500,000$       5.54% 792,577$           61,122$              2.11$                  0.16$                  0.1630$             

TRACT #2

3B Business Park 16.560        180,000     90$                       16,200,000$       2.39% 342,393$           26,405$              1.90$                  0.15$                  0.1630$             

TRACT #3

6 Single Family 130.641     581             230,000$             133,630,000$     19.75% 2,824,323$        217,808$           4,861$                375$                   0.1630$             

TRACT #4

3A Business Park 121.280     950,000     90$                       85,500,000$       12.64% 1,807,077$        139,359$           1.90$                  0.15$                  0.1630$             

4A Commercial 60.993        280,000     110$                     30,800,000$       4.55% 650,970$           50,202$              2.32$                  0.18$                  0.1630$             

4B Office 49.290        375,000     150$                     56,250,000$       8.31% 1,188,866$        91,684$              3.17$                  0.24$                  0.1630$             

4C Multi‐Family 30.260        718             85,000$               61,030,000$       9.02% 1,289,893$        99,475$              1,797$                139$                   0.1630$             

5 Mixed Use 33.370        110,000     100$                     11,000,000$       1.63% 232,489$           17,929$              2.11$                  0.16$                  0.1630$             

7A Business Park 53.507        450,000     90$                       40,500,000$       5.99% 855,984$           66,012$              1.90$                  0.15$                  0.1630$             

TRACT #5

7B Business Park (USAA) 71.122        1,000,000  90$                       90,000,000$       13.30% 1,902,186$        146,694$           1.90$                  0.15$                  0.1630$             

TRACT #6

8A Multi‐Family (W2) 14.250        342             85,000$               29,070,000$       4.30% 614,406$           47,382$              1,796.51$          138.54$              0.1630$             

TRACT #7

8B Multi‐Family (Mission DG) 9.390          266             85,000$               22,610,000$       3.34% 477,871$           36,853$              1,796.51$          138.54$              0.1630$             

706.349     676,590,000$     100.00% 14,300,000$      1,102,796$        0.1630$             Total

REVISED ALLOCATION
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ASSESSMENT ROLL 

The list of current Parcels within the PID and the corresponding total Assessments are shown on 

the Assessment Roll attached hereto as Exhibit A.  
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EXHIBIT A – ASSESSMENT ROLL 

 

 

 

Whisper PID

Property ID Outstanding Assessment

Tract #1 2,113,540$                                        

Tract #2 342,393$                                            

Tract #3 2,824,323$                                        

Tract #4 6,025,280$                                        

Tract #5 1,902,186$                                        

Tract #6 614,406$                                            

Tract #7 477,871$                                            

Total 14,300,000$                                      

Note: For billing purposes only, until a plat has been recorded 

within Tract #1, Tract #2, Tract #3, Tract #4, Tract #5, Tract #6, or 

Tract #7, the Annual Installment will be billed to each property ID 

within each Tract based on the Hays Central Appraisal District 

acreage.
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EXHIBIT B – REVISED PARCEL MAP 

 



 
 

WHISPER PID 2021 ANNUAL SERVICE PLAN UPDATE TO 
REALLOCATE ASSESSMENTS 

9 

 

EXHIBIT C – TRACT #5 LEGAL DESCRIPTION 
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EXHIBIT D – TRACT #6 LEGAL DESCRIPTION 

 

 



 
 

WHISPER PID 2021 ANNUAL SERVICE PLAN UPDATE TO 
REALLOCATE ASSESSMENTS 

13 

 



 
 

WHISPER PID 2021 ANNUAL SERVICE PLAN UPDATE TO 
REALLOCATE ASSESSMENTS 

14 

 

EXHIBIT E – TRACT #7 LEGAL DESCRIPTION 

 


